ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA COZIENI
CONSILIUL LOCAL COZIENI

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu aferent
imobilului in care a functionat Scoala Veche Balanesti

Avind in vedere:

- referatul de aprobare al primarului comunei Cozieni;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Cozieni, judetul Buzdu;

- Hotararea Consiliului Local Cozieni nr. /30.07.2024 privind propunerea schimbarii destinatiei
imobilului in care a functionat Scoala veche Balanesti;

- prevederile art.297, alin.(1), lit.’c” si alin.(2), Sectiunea a -4 a Inchirierea bunurilor proprietate

publica din OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ
In temeiul art. 196 alin.(1), lit."a” din OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile

si completarile ulterioare,

HOTARASTE
Art.1 (1) Se aproba inchiriereea prin licitatie publicica a unui spatiu aferent imobilului in care
a functionat Scoala veche Balanesti, in suprafata de 25,08 mp, identificat conform anexel nr.] la

prezenta hotarare.
(2) Destinatia bunului care face obiectul inchirierii va fi activitatea de prestari servicii

frizerie.

Art.2 Se aproba documentatia de atribuire conform anexei nr.2 la prezenta hotarare.

Art.3. Se insuseste raportul de evaluare intocmit de expert ANEVAR Tesleanu Gheorghe,
conform anexei nr.3 la prezenta hotarare.

Art.4.Pretul minim de pornire al licitatiei este de 116 lei/luna.

Art.5.Perioada de inchiriere va fi de 5 ani de la data semnarii contractului, cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional, prin hotararea consiliului local.

Art.6.Se imputerniceste Primarul comunei Cozieni sa semneze toate documentele care rezulta

in urma aplicarii procedurii de licitatie.
Art.7 Secretarul general al comunei va transmite prezenta hotarare institutiilor si autoritatilor

interesate.

SECRETAR GENERAL COMUNA

Y

R %E DE SEDINTA, CONTRASHMNEAZA,

/

Aceasté(—lotarare a fost adoptata de Consiliul local Cozieni in sedinta ordinara din data de 30.08.2024,
cu respectarea prevederilor art.139, alin.(1) si (3), lit.g) coroborat cu art.5, lit.c) din O.U.G. nr.57/20]9
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu un numar de Oyoturi
pentru,l.abtineri si.voturi impotriva, din numarul total de 11 consilieri in functie sidl.consilieri

prezenti la sedinta.
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Anexa nr.2 la H.C.L. nr»f./2024

DOCUMENTATIA DEATRIBUIRE

Pentru inchirierea unui spatiu aferent imobilului ,,Scoala Veche
Balanesti””




SECTIUNEA I

CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea prin “licitatie publica” a unui spatiu aferent
imobilului ,,Scoala Veche Balanesti”

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII :

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie

inchiriat

Spatiul ce face obiectul inchirierii este aferent imobilul ,,Scoala
Veche Balanesti” , are suprafata de 25,08 mp, se afla in domeniul
public al comunei Cozieni, judetul Buzau, fiind prevazut in
Inventarul domeniului public din Anexa nr.14 la H.G:

nr.1348/2001.
1.2. Destinatia bunului ce urmeaza a fi inchiriat

Spatiul ce urmeaza a fi scos la licitatie, va avea destinatia de
prestari servicii in domeniul frizeriei.

1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre proprietar
privind expoatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii

sunt:
a) Administrarea eficienta a imobilelor ce apartin domeniului

Public al comunei Cozieni;
b) Cresterea veniturilor Consiliului Local al comunei Cozieni, prin

incasarea chiriei;

c) Lipsa de spatii pentru unele activitati benefice cetatenilor
comunei cat si a celor din localitatile apropiate;

d) Starea precara in care se afla acest imobil in care nu s-au mai
desfasurat activitati scolare din anul 2009, iar daca nu se va
inchiria/concesiona, risca se deterioreze si sa nu mai poata fi folosit;

e) Utilizarea si folosirea spatiului acestui imobil in vederea unor

necesitati a populatiei.




2. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de
chirias in derularea inchirierii regimul bunurilor

Imobilul aflat in domeniul public al comunei Cozieni, judetul
Buzau, situat administrativ in satul Balanesti, localitatea Balanesti,

judetul Buzau.

2.2. Obigatiile privind protectia mediului, stabilite conform
legislatiei in vigoare

Se va respecta conditiile impuse pentru desfasurarea activitatii
prestate conform legislatiei in vigoare.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si

permanenta
Spatiul se va exploata iIn baza unui program de exploatare

acceptat de proprietar.

2.4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat
Se interzice subinchirierea bunului inchiriat

2.5. Durata inchirierii
Durata de inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea prelungirii

cu acordul partilor.

2.6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia
Chiria minima este de 116 lei/luna.

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu

prevederile documentatiei de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.
3.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul

precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior




si unul interior, care se inregistraza de autoritatea contractanta , in
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

3.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind -calitatile si capacitatile ofertantilor,
conform solicitarilor autoritatii contractante;

3.5. Pe plicul exterior, care contine oferta propriu zisa, se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz.

3.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de
catre autoritatea contractanta si prevazut in anuntul de licitatie.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
3.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
3.8.0Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de autoritatea

contractanta.

3.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si
pana la data - limitd pentru depunere, stabilite in anuntul
procedurii.

3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora,
cad in sarcina persoanei interesate.

3.11. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat
cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

3.12. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc
criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
3.13. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau
juridica, roman sau strain, care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv
garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre

bugetul local,
d) nu este in stare de insolventa , faliment sau lichidare.




3.14. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost
desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

4. CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1. Durata de inchiriere este de 5 ani, , cu posibilitatea prelungirii
cu acordul partilor.
4.2. Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

a) la sfarsitul perioadei pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul scris al partilor;

c) din initiativa chiriasului, cu un preaviz de cel putin 30 de zile
si cu plata la zi a chiriei si costurilor aferente utilitatilor pana la data
eliberarii si predarii spatiului;

d) din initiativa Locatorului, cu un preaviz de 15 zile
lucratoare, pentru urmatoarele motive: chiriasul nu a platit chiria
pe (0) luna , a schimbat destinatia spatiului, a subinchiriat spatiul
unui tert, nu respecta obligatiile ce-i revin din prezentul contract,
din motive de reorganizare, remodernizare, reconstructie a
imobilelor.

e) denuntare unilaterala, la initiativa locatorului, daca acesta
are nevoie de spatiul inchiriat sau daca actele normative emise
ulterior de organele ierarhic superioare vor prevedea aceasta,;

e) denuntare unilaterala, la initiativa Locatorului, daca aceasta
are nevoie de spatiul inchiriat sau daca actele normative emise
ulterior de organele ierarhic superioare vor prevedea aceasta;

f) reziliere pentru nerespectarea obligatiilor asumate de catre -

una dintre parti.




SECTIUNEA II

FISA DE DATE A INCHIRIERII

Sectiunea II contine informatiile specifice referitoare la aplicarea
concreta a procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere,
care sunt destinate potentialilor ofertanti interesati sa participe la
procedura aplicata pentru atribuirea de inchiriere.

I. INTRODUCERE:

1.1. Denumirea autoritatii contractante:
Comuna Cozieni, prin Consiliul Local al Comunei Cozieni, Cod

fiscal: 4055823
Adresa: Comuna Cozieni, sat Cozieni, judetul Buzau, cod postal

127771
Numarul de telefon: tel: 0238/750943, fax: 0238/750797

E-mail: primaria_cozieni@yahoo.com

1.2. Obiectul contractului de inchiriere:

e Imobilul aflat in domeniul public al comunei Cozieni , judetul
Buzau, situat administrativ in comuna Cozieni, sat Izvoarele, judetul

Buzau.
e Spatiul care face obiectul inchirierii are suprafata de 25,08 mp-

1.3. Durata inchirierii :

e Durata contractului de inchiriere este de S (cinci) ani, cu
posibilitatea de prelungire cu acordul partilor.
1.4. Modul in care se va finaliza procedura
Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de
inchiriere sau, daca este cazul, prin anularea procedurii de atribuire

si eventuala initiere ulterioara a unei noi proceduri.

1.5. Procedura aplicata




e Licitatie publica

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE:

2.1. Inchirierea se face persoanelor fizice sau juridice, romane sau

straine.

2.2. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti.

2.3. Toate persoanele care doresc sa participe la licitatia publica
trebuie sa achite o taxa de participare de 100 lei.

2.4. Garantia de participare este de 100 lei si se restituie ofertantilor
declarati necastigatori si constituie avans la plata redeventei la

ofertantul declarat castigator.

2.5. Proprietarul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de
atribuire de catre persoana interesata care inainteaza o solicitare in
acest sens, intr-o perioada care nu. trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea solicitarii.

2.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind

documentatia de atribuire.

2.7. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod
clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari, luand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul
precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior




si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

3.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de
participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor,
conform solicitarii autoritatii contractante;

3.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz.

3.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de
catre autoritatea contractanta si prevazut in anuntul de licitatie.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
3.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de autoritatea
contractanta.

-3.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si
pana la data limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
3.10. riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora,
cad In sarcina persoanei interesate.

3.11. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat
cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

3.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la
data stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanta
urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

3.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului-verbal prevazut la alin. (3.15) de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

3.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc
criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
3.15. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe
baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un
proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din




urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

3.16. In baza procesului-verbaln care indeplineste conditiile
prevazute la alin. (3.15), comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

3.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului
comisiei de evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

3.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au
fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta
este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin.(3.1)- (13).

IV. INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTII LA LICITATIA
PUBLICA

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau
juridica, romana sau straina, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a). a. platit toate taxele .privind participarea . la. licitatie,  inclusiv. ..
garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului de
catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost
desemnata castigatoare la: o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
5.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt :

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;




c) protectia mediului inconjurator;
d) conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, conform
criteriilor:

1. Nivelul chiriei — 40%

2. Capacitatea economica financiara a ofertantilor — 30%

3. Protectia mediului inconjurator — 20%

4. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat -

10%

5.2. Determinarea ofertei castigatoare .

a) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta
castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire.

b) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita clarificari si dupa caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstzrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

c) solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare
si se transmite de catre autoritatea contractanta ofertantilor in
...termen..de 3 zile lucratoare de la primirea. propunerii. comisiei de.-
evaluare.

d) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii
contractante in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

e) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori
completarile solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in
favoarea unui ofertant.

f) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata
pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

g) dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia

de evaluare elimina ofertele .care nu respecta-cerintele -impuse mai - |-

sus.
h) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este

necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua
oferte sa intruneasca conditiile prevazute mai sus. In caz contrar, se
anuleaza procedura.

i) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei
de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza

rezultatul analizei.




i) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti.

j) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile
de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

k) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-
verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma dev la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

m) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei
de evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

n) Raportul se depune la dosarul licitatiei.

o) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand
seama de ponderile prevazute. Oferta castigatoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

p) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe
primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupa acesta.

q) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal  care trebuie semnat de toti membrii
comisieli.

r) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

s) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

s) In cadrul comunicarii prevazute la autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror




oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la

baza deciziei respective.

t) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii prevazute.

t) In cazul in care, in cadrul celei de- a doua proceduri de licitatie
publica nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta
anuleaza procedura de licitatie.

u) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de
atribuire aprobata pentru prima licitatie.

v) Cea de a a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de

legislatie.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea,
incheierea, executarea, modificarea si iIncetarea contractului de
concesiune/inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului

administrativ nr.554 /2004, cu modificarile si completarile ulterioare. | -

6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ a tribunalului in carui jurisdictie se afla sediul

concendentului.

VII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1. Drepturile si indatoririle partilor, precum si alte clauze
contractuale, se stabilesc prin contractul de concesiune/inchiriere,
respectand. dispozitiile -Codului-- Civil- in materie - de - contracte si
0O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

7.2. Cheltuielile privind intocmirea cadastrului pentru imobilul
inchiriat, precum si a cheltuielilor cu inscrierea drepturilor in
evidentele Biroului de Carte Funciara vor fi suportate de

concesionar.

7.3. In cazul in care castigatorul nu se prezinta la termen pentru
incheierea contractului, respectiv 30 de zile de la data adjudecarii,

garantia de participare nu se mai restituie.
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. / 20...

CAPITOLUL I: PARTILE
Art. 1. - COMUNA COZIENI, prin Consiliul Local al Comunei

COZIENI, reprezentata prin Primar Panaitescu Daniel, cu sediul in
comuna Cozieni, sat Balanesti, judetul Buzau, in calitate de

PROPRIETAR, pe de o parte

Si
S.C./A.S./C.S./P.F.A./I.l ,reprezentat
prin , persoana juridica cu sediul in

, CUI , in calitate de CHIRIAS, pe
de alta parte,

In baza prevederilor art.1411 si urmatoarele din Codul Civil si al
art.30 si 31 din Legea nr.15/1990, in baza Hotararii nr. /2024,
adoptata de Consiliul Local al comunei Cozieni, privind aprobarea
inchirierii prin “licitatie publica” a unui spatiu aferent imobilului ,,Scoala
Veche Balanesti” situat din satul Balanesti, comuna Cozieni , judetul
Buzau in suprafata ds-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1). - Obiectul contractului il reprezinta inchirierea

unui spatiu aferent imobilului ,,Scoala Veche Balanesti” , 1N
suprafata de 25,08 m.p. , situat in comuna Cozieni sat Balanesti,

pentru desfasurarea de activitati prestari servicii frizerie.

(2) = Predarea imobilului se face in termen de maxim 3 zile de
la data incheierii contractului , pe baza procesului-verbal de
predare-primire, incheiat intre proprietar si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA SPATIULUI
Art.3. (1) Spatiul inchiriat va fi folosit de chirias ca spatiu

cu destinatia prevazuta in prezentul contract

(2) — Destinatia spatiului inchiriat nu va putea fi schimbata.

CAPITOLUL IV: DURATA
Art.4. (1) - Termenul de inchiriere este de S (cinci) ani , incepand

cu data de 2024.




(2) — Cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, la
cererea chiriasului, proprietarul poate prelungi contractul, prin act
aditional, in baza hotararii Consiliului Local Bozioru.

CAPITOLUL V: CHIRIA

Art.5. (1) - Chiria lunara este de lei/m.p./luna si se plateste
pana in ultima zi lucratoare a lunii, pentru luna in curs.
(2) = Plata chiriei se face in contul comunei

Bozioru, sau in numerar la casieria Primariei comunei Cozieni.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII
Art.6. - Proprietarul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea spatiul, pe baza de proces-verbal, incheiat dupa
semnarea contractului;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului
de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de chirias;

d) sa asigure folosinta netulburata a spatiului pe tot timpul
inchirierii;

€) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este
nevoie, fara a stanjeni folosinta spatiului de catre chirias, starea
integritatii spatiului si destinatia in care este folosit.

Art.7. (1) - Chiriasul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin
faptele si actele juridice savarsite;

b) sa achite chiria si plata utilitatilor corespunzatoare spatiului
inchiriat, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa foloseasca spatiul conform destinatiei sale;

d) sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitand
distrugerea, degradarea sau deteriorarea acestuia;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere
curente si reparatii normale ce se impun, in vederea mentinerii bunului
inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

f) sa nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajari in
spatiul inchiriat sau la instalatiile aferente, fara acordul proprietarului;

g) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din
orice cauza, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala
avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta expoatarii normale;

h) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea altor scopuri;




i) sa nu perturbe in nici un fel activitatea desfasurata in incinta

imobilului
j) sa obtina autorizatia de functionare , in termen de 6 luni de la

incheierea contractului de inchiriere;

(2) - Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de
chirias, raman bunuri castigate spatiului inchiriat din momentul
executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poata opune drept compensatie
pentru stricaciunile facute sau pentru alte sume datorate de el
locatorului ca daune interese pentru incalcarea dispozitiunilor din acest
contract. Totodata, locatorul poate cere si readucerea spatiului in stare

initiala.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.8.(1) - In cazul in care chiriasul nu achita proprietarului
chiria datorata la termenele prevazute in prezentul contract, el
datoreaza 1% cu titlu de majorari de intarziere, din cuantumul chiriei
neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de
luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si

pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.
(2) - In cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar

destinatiei stabilite, contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, in

baza unei notificari transmisa in acest sens.
(3) - Neplata chiriei, folosirea spatiului in alt scop decat cel

pentru care a fost inchiriat, precum si orice alta incalcare a obligatiilor
contractuale de catre chirias dau dreptul proprietarului sa retina
contravaloarea garantiei.Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa

reintregeasca garantia.
(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate

cazurile de proprietar.

(5) — Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite
prin prezentul contract si la termenele fixate, da dreptul proprietarului,
in baza unei notificari transmise, fara interventia instantei de judecata
sa considere contractul reziliat.

(6) — Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30

de zile anterior luarii masurilor.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII
SPATIULUI
Art. 9.(1) — Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice
forma, totala sau partiala a spatiului inchiriat.
(2) — spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.




CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
Art.10.(1) - Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul
neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul

contract.
(2) - Prin forta majora se intelege un eveniment independent de

vionta partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea
contractului si care impiedica partile sa execute total sau partial

obligatiile asumate.
(3) - Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la

cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximin 5(cinci) zile de la aparitie,
iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15(cincisprezece)

zile de la incetare.
(6) — Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai

mult de 6 (sase) luni, fiecare partener poate renunta la executarea
contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din parti nu are
dreptul de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea
de a-si onora toate obligatiile pana la aceasta data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI
_.Art.11.(1) - Contractul de inchiriere inceteaza in. cazurile urmatoare:.

A. - la expirarea duratei stabilita in contractul de inchiriere, daca
partile nu convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile, legii;

B. — in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterala de catre proprietar, cu plata unei despagubiri
juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;

C. — in cazul nerespectarii obiectivului inchirierii si obligatiilor
contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre proprietar, cu plata
unei despagubiri in sarcina chiriasului;

-D. - in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre -| : -

proprietar, prin reziliere de catre chirias, cu plata unei despagubiri in

sarcina proprietarului;
E. - in cazul in care chiriasul nu mai desfasoara activitate in

spatiul inchiriat;

F. - la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului
inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a-l
exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

G. - in cazul neplatii chiriei pe o perioada de 3 luni contractul de

inchiriere se reziliaza;




H. - in cazul in care chiriasul nu face dovada obtinerii autorizatiei
de functionare , in termen de 6 luni de la incheierea contractului de
inchiriere sau a unei situatii care determina prelungirea termenului.

(2) In cazurile prevazute la lit. B — E, G si H rezilierea opereaza in
termen de 10 zile de la data primirii notificarii scrise.

(3) La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, chiriasul
este obligat sa restituie bunurile ce au fost utilizate de acesta in

derularea inchirierii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE
Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numar de 12 (douasprezece)
capitole si un numar de 13 (treisprezece) articole, ultimul capitol fiind

intitulat ,,Solutionarea litigiilor” si are un articol.
(2) - partile cunosc continutul contractului si ale prezentei

clauze si semneaza.
(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face

decat cu acordul partilor, consemnat intr-un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIIGIILOR
Art.13. - Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract,
_inclusiv referitor. la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea
lui, se va solutiona pe cale amiabila sau de catre instantele judecatoresti

competente.
Prezentul contract s-a incheiat si semnat astazi................. in .oooeeeen.

exemplare.

PROPRIETAR, CHIRIAS,




SECTIUNEA IV

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

........

Bl/ voemse s e S S (datele de identificare ale

Ca urmare a anuntului de  participare aparut in
(denumirea publicatiei, mijlocul de

------------------------------------------------------

informare gte.) din . privind organizarea
DETIEIRRTIN. . oo i, 5,50, 50 R . T BERRAS AET (zi/lunad/an) (tipul procedurii de
licitatie),pentru 8Tl 11 1<) o < DO (datele

de identificare ale bunului pentru care se solicita inscrierea la licitatie),
ne exprimam prin prezenta, interesul de a participa in calitate de

~ofertant.ca - S 1 S SIS R - :

Am luat la cunostinta criteriile si conditiile care vor fi utilizate
pentru stabilirea ofertantilor calificati si anexam la prezenta cerere,
documentele de calificare solicitate, dupa cum urmeaza:

1 Yoo s o R A S S B O B B B P e S
PR ——
P T T ——
Cu stima,
Dais. complet@rii. ..o amm s

.............................

(semnatura autorizata)




DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemmabialce s o s oo o s /reprezentant

IMPULErniCit al/,..cooeieiiiiii e

de identificare ale ofertantului)
Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei

de fals in acte publice, ca nu avem debite fata de bugetul statului,
bugetul local sau fata de Consiliul Local al comunei Cozieni si ca nu

suntem in litigiu cu aceasta autoritate.

(datele

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si
corecte in fiecare detaliu si inteleg ca organizatorul licitatiei are dreptul
de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii documentelor care
insotesc cererea de inscriere la licitatie, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea noastra, precum si experienta, competenta si
resursele de care dispunem.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate
comerciala, . banca, alte persoane juridice, sa furnizeze informatii
reprezentantilor autorizati ai Consiliului Local Cozieni cu privire la
orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Prezenta declaratie este valabila pana la data incheierii
contractului de inchiriere rezultat ca urmare a aplicarii procedurii de
licitatie publica, organizata de catre Consiliul Local al comunei

Cozieni.

Cu stima,
Data completarii...:......ommusiiis e

Ofertant,
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RAPORT DE EVALUARE

CHIRIE-SPATIU PRESTARI SERVICII
situat in cladirea scolii Balanesti
Comuna Cozieni, Judetul Buzau

Proprietari: Comuna Cozieni
Solicitant raport evaluare: Comuna Cozieni

Evaluator
Legitimatia nr.16616

Semnat digital de

G h 20 rg h = Gheorghe Tesleanu
Data: 2024.07.25
Tesleanu e e




RAPORT DE EVALUARE-SPATIU PRESTARI SERVICII

CAPITPLUL 1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII: Obiectul prezentului raport consta in evaluarea unui spatiu-prestari
servicii de inchiriat aflat in cladirea scolii Balanesti, com. Cozieni, jud. Buzau, cu suprafata utila
de 25,08 mp, in vederea stabilirii valorii de piata pentru plata chiriei.

SCOPUL EVALUARII: Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea proprietarului in
scopul estimarii valoride piatd a platii chiriei/mp pentru spatiul prestari servicii aflat in
proprietatea acestuia.

DESTINATARUL LUCRARII: Raportul de evaluare a fost intocmit la solicitarea comunei

Cozieni, jud. Buzau.
DATA EVALUARII: data evaludrii este 23.07.2024

DATA RAPORTULUI: 23.07.2024.
MONEDA RAPORTULUI: Moneda utilizatd in cadrul prezentului raport este leul(RON). Opinia

finala este exprimata atat in moneda leu(RON) cét si in moneda EURO la cursul anuntat de BNR

de 4,9729 RON/EUR comunicat de BNR.
METODOLOGIA EVALUARII: Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata

pentru determinarea céreia s-a folosit metoda de abordare prin cost

OPINIA FINALA:
Opinia finala a evaluatorului este reprezentata de tabelul:

Nr. | Denumirea activului Adresa activului Chirie pe luna Chirie pe luna
crt evaluat lei euro
116 23,33

Spatiu prestari servicii, | Sat Balanesti,
1 cladire scoala Balanesti Comuna Cozieni,
Su= 25,08 mp; PIF 1978 jud. Buzau

Valoarea de mai sus nu contine TVA.
Opinia a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport. Raportul de evaluare a fost cu atentie intocmit, in baza informatiilor
detinute sau puse la dispozitie de client(contribuabil).

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport fiind interzisa integral
sau in parte Tn orice alt scop cum ar fi in scopul raportarii financiare, garantarii imprumutului,

vanzarii sau oricarui alt scop.
Valoarea obtinuta reprezints opinia evaluatorului privind valoarea chiriei proprietatii

mobiliare analizate la data evaluarii.

Evaluator,

Semnat digital de
Gheorghe Gheorghe Tesleanu
Data: 2024.07.25

Tesleanu 10:52:40 +03'00'




RAPORT DE EVALUARE-SPATIU PRESTARI SERVICII

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Prin prezenta se certifica ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale i corecte.

Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare.

Nu avem niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata

de vreuna din partile implicate.
Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat

sau persoana afiliatd sau implicata cu beneficiarul.
Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care

si-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar

pentru concluziile exprimate in evaluare.
Nici evaluatorul si nici o persoani afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiei.
Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din

standardele, recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR Evaluatorul

a respectat codul deontologic al meseriei sale.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru ANEVAR, a

indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua si are incheiata asigurarea de
raspundere profesionala la Allianz Tiriac S.A.

Evaluator

G h eo rg h e iemnat digital de Gheorghe
Tesleanu

Data: 2024.07.25 10:53:04 +03'00"




RAPORT DE EVALUARE-SPATIU F’RESTARI SERVICH

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
modificata si completata, art 17: “limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz,
prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului,
in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente”

Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul evaluarii
si de recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor, precum si prevederile legislatiei
specifice, in vigoare.

Valoarea redeventei lunare potential obtenabile a fost calculata in baza principiului consacrat si
legal, al recuperarii de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani -

reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49 ani.

ABORDAREA PRIN COST
ESTIMAREA COSTULUI DE NOU

Ac=31mp; Aud=25,08 mp

FISA DE CALCUL | 23,07,2024

[ Spatiu prestari servicii, scoala Balanesti, com. Cozieni

Denumire obiectiv:

| Nr.
1978 | cadastral

Data PIF

Date de identificare:

RK

spatiu prestari servicii

Destinatie: [

Caracteristici tehnice/constrictive

Date constructive (descriere):

Fundatie [ beton
Structura | zidarie
Pereti ’Earie
Pardoseli l beton
Tavane f planseu lemn
Acoperis -+~ =+ | tigla - - o
Finisaje
zugraveli lavabile

Tamplarie lemn
Instalatii | electrica

Dimensiuni I Nivel ] Lungime f Latime J Inaltime | Suprafata l Volum ’

11




RAPORT DE EVALUARE-SPATIU PRESTARI SERVICII

| Total 31,00 0
Stare tehnica [ [ | Satisfacatoare J
Stabilirea elementelor de calcul:

Valori unitare
Catog de reevaluare nr. I 117 MATRIX, Fisa nr.2
Indici medii de actualizare a valorii

| 46676,874 |

Suprafata desfasurata: l 31,00 | ]
Se obtine:

Specificatia lei/mp Ad. Ad Valoare
Constructii 630 31,00 19.530
Instalatii electrice 20 31,00 620
TOTAL 20.150
Corectii:

Specificatia lei/mpAd Suprafata Valoare

TOTAL
Total valoare de inlocuire la nivel de preturi 01.01.1965: I 20.150
. Valoare acfualizata la data de: [2_3,07,2_02_4 ] e e s e e
Indice mediu de actualizare a valorii de inlocuire: ~ "~ | 39224,264 | fara TVA
Valoarea de inlocuire actualizata: l_ 79.037 _|
Valoarea fotala de inlocuire actualizata: I 79.037 J
Stabilirea valorii ramase actualizate la data de: 23,07,2024
Stabilirea coeficientului de depreciere fizica: Structura Puternica
Conditii de exploatare a obiectului: Normale
Coeficientul de depreciere fizica (conform Ghid P135): 51%
Depreciere
- functionaia i 0%
Depreciere
economica 10%
VALOAREA RAMASA ACTUALIZATA LA NIVEL: 23,07,2024
[ 34.900 lei (7.018 euro) o
12




RAPORT DE EVALUARE-SPATIU PRESTARI SERVICII

ESTIMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET/ CIN

CIN = Cost de inlocuire brut - deprecieri

COST DE INLOCUITR NET (rotunjt) =7.018 euro sau 34.900 lei
Prin aplicarea metodologiilor si tehnicilor consacrate, specifice si legale in domeniu, in baza

principiului recuperarii de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani -
reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49 ani, rezulta valoarea redeventei

lunare potenatial obtenabile la:
Valoarea spatiului pe mp suprafata utila conform valorii de piata este :

7.018 euro : 25.08 mp = 280 euro/mp

Limita minima a pretului inchirierii sa stabileste astfel incit sa asigure recuperarea in 25 de ani
a valorii de vinzare a spatiului, conform prevederilor OUG 54/2006 si Legii 50/1991, cap. I1,

art. 17

“Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotararea consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat
sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, n conditii de piata, la

care se adaugi costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

Rezulta ca chiria minima pentru folosirea spatiului prestari servicii este :
280 euro/mp:25 ani = 11,2 euro/mp/an

Chirie anuala totala :

11,2euro/mp/an x 25,08 mp = 280 euro/an sau 1.392 lei/an

Chirie pe luna :

280 euro : 12 luni = 23,33 euro/luna sau 116 lei/luna

Chiria pe luna/mp : TR e

23,33 euro/luna : 25,08 mp = 0,93 euro/mp/luna sau 4,62 lei/mp/luna

In situatia cind chiria se stabileste in lei se va actualiza anual cu rata inflatiei

CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul tuturor metodelor
utilizate, analizand critic adecvarea, precizia, cantitatea si suficienta informatiilor utilizate
(disponibile la data evaluarii). In urma acestui ultim proces de analiza, evaluatorul opteaza si
recomanda pentru urmatoarea valoare a chiriei lunare potential obtenabile pentru spatiul ce

face obiectul evaluarii:
Chirie pe luna pe mp: 0,93 euro/luna/mpAu

Suprafata utila: 25,08 mp
Chirie pe luna: 23,33 euio sau 116 lei/luna, la cursul de 4,9729 lei/eur

Evaluator
Semnat digital de

G h €0 rg h e Gheorghe Tesleanu
Data: 2024.07.25

Tesleanu  gs341 +0300
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